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多地优质宅地溢价成交

土地市场热度延续
7月份以来，全国热点城市土地市场

高单价、高溢价率地块频出。
7 月 25 日，上海市徐汇区 XH- 02

（TPL）单元 051-11地块由上海祺祥旺宇
置业有限公司以12.25亿元的成交价竞得，
溢价率 22.38%，成交楼面单价超 20万元/
平方米，刷新全国成交楼面单价纪录。

同样在上海市 2025年第六批次商品
住宅用地出让交易活动中出让的上海市虹
口区北外滩地区 hk315- 11 地块，则以
126577元/平方米的成交楼面价由绿城房
地产集团有限公司（以下简称“绿城”）竞
得，溢价率 46.33%，刷新虹口区住宅地块
单价纪录，溢价率创上海近年来新高。

“上海本轮土拍中徐汇区地块的高溢
价成交，为下半年土地市场增添了信心。”
上海易居房地产研究院副院长严跃进分析
称，一方面，该地块的成交说明当前更多有
实力的开发商在关注上海土地市场，尤其
是具有独特地理位置和稀缺配套资源的地
块；另一方面，体现出房企对上海高端住宅
市场的看好。

在中指研究院上海数据总经理张文静
看来，随着土拍市场热度的传导，叠加优质
新房供应的加快，上海房地产市场的稳定
态势或将持续得到支撑。

在一线城市土地市场热度高涨的同
时，成都、苏州、杭州等城市近期推出的优
质地块也吸引大量房企参与竞拍，土拍热
度不减。

成都于 7月 25日溢价出让两宗住宅
用地，分别为成华区CH09(070102):2025-
033宗地和温江区WJ2025-12（070102）宗
地。其中，成华区地块吸引了金茂、中旅
投资、中海、华润置地等多家房企参与竞
拍，最终以 15.79亿元的成交价由中旅城
华（成都）置业有限公司竞得，溢价率
29.05%。

在 7月 23日出让的苏州市苏园土挂
（2025）04号地块则吸引了 6家房企参拍。
该地块位于苏州核心地段，在经过49轮竞
拍后，最终由绿城以 46.67亿元总价竞得。
地块成交楼面价 65242元/平方米，刷新了
江苏省成交楼面价纪录。

“随着核心区优质住宅用地供应的收
缩，土地市场将更趋‘核心高热、外围承压’
的分化格局。”中指研究院苏州分院高级分
析师金珂表示，未来房企投资策略或加速
向“精准化、高端化”转型，短期“低密地
块+稀缺资源”组合地块或仍保持较高关
注度。

今年以来，随着重点城市新房市场边
际改善及优质地块供应力度加大，核心城
市优质地块土拍热度维持高位，出让金同
比增长。中指研究院数据显示，今年上半
年，一线城市住宅用地推出、成交面积同
比均增长，土地出让金同比增幅达到
49.5%；二线城市成交面积、土地出让金分
别同比增长 18.3%、43.5%，平均溢价率
13.6%。

中指研究院指数研究部总经理曹晶晶
表示，预计未来各地在供地端的“缩量提
质”模式仍将延续。北京、上海、杭州、成都
等热点城市核心地块凭借稀缺属性或将保
持高溢价成交，而多数三四线城市土地市
场则继续以底价成交为主，部分城市可能
通过优化供地结构、降低起拍价格等方式
吸引房企投资布局。

据《证券日报》

近期，银行业理财登记托管中心发布的《中国
银行业理财市场半年报告（2025年上）》（以下简
称《报告》）显示，截至2025年6月末，银行理财市
场存续规模达 30.67万亿元，较年初增加 2.38%，
同比增加7.53%。上半年理财产品平均年化收益
率为2.12%，共为投资者创造收益3896亿元，较去
年同期增长14.18%。

固收类产品稳居主导
现金管理类规模收缩

从投资性质看，固定收益类产品占据绝对主
导地位。截至 2025年 6月末，固定收益类产品存
续规模为29.81万亿元，占全部理财产品存续规模
的比例达97.2%，较年初减少0.13个百分点，较去
年同期增加 0.32个百分点；混合类产品存续规模
为0.77万亿元，占比为2.51%，较年初增加0.07个
百分点，较去年同期减少0.22个百分点；权益类产
品和商品及金融衍生品类产品的存续规模相对较
小，分别为0.07万亿元和0.02万亿元。

从运作模式来看，开放式理财更受市场青睐，
上半年存续规模达24.82万亿元，占全部理财产品
存续规模的 80.93%，较年初增加 0.13个百分点，
较去年同期增加 1.06个百分点。其中，现金管理
类理财产品存续规模为6.4万亿元，占全部开放式
理财产品存续规模的比例为25.79%，较年初减少
4.38个百分点，较去年同期减少7.09个百分点。

苏商银行特约研究员高政扬对记者表示，现
金管理类理财规模承压，主要受到产品收益率持
续走低与监管政策趋严的双重影响。一方面，在
利率下行的大环境下，现金管理类产品底层资产
收益承压，与其他类型产品相比，收益竞争力有所
减弱；另一方面，监管对产品久期的限制进一步压
缩收益空间。

全年规模有望突破33万亿元
养老理财或成增长新引擎

今年上半年，理财产品的整体收益保持稳健，
累计为投资者创造收益3896亿元，较去年同期增

长14.18%。其中，银行机构累计为投资者创造收
益 599亿元；银行理财子公司累计为投资者创造
收益3297亿元。2025年上半年，理财产品平均年
化收益率为2.12%。

中信证券首席经济学家明明表示，全年整体
理财规模有望达到33万亿元以上。

上海金融与法律研究院研究员杨海平对记者
表示，从全年来看，理财规模总量稳步增长的趋势
将延续。一是存款利率下行压力持续，部分投资
者仍在积极寻找存款替代产品；二是理财子公司
不断创新产品、提升服务，增强理财产品吸引力；
三是当前金融市场的积极变化，为理财产品体系
升级提供了契机。

同时，杨海平表示，当前投资者对理财产品的
核心需求集中在两方面，即提高收益率和降低净值
波动幅度，其中提升收益率是更核心的诉求。对此，
银行理财子公司可从三方面发力：一是把握鼓励理
财资金配置权益类资产及资本市场吸引中长期资金
入市的政策机遇，加大权益类理财产品投放，或在

“固收+”框架及混合类产品中提升权益类资产配置
比例；二是加强投资者适当性管理，升级投研体系，
拓宽理财资金资产配置视野；三是适度拉长产品期
限，抢抓政策红利与市场机遇，改善收益率表现。

中国邮政储蓄银行研究员娄飞鹏对记者表
示，面对市场波动和需求变化带来的长期挑战，银
行理财需强化风险管理，注重低波稳健手段，通过
股债轮动、量化策略等实现绝对收益；推出更多创
新型产品，如“固收+”策略产品、养老理财产品、跨
境投资产品等，满足不同投资者需求。

在娄飞鹏看来，未来养老理财有望成为银行
理财业务的新增长点，银行理财子公司在养老金
融领域拥有巨大发展空间。《报告》显示，截至
2025年 6月末，个人养老金理财产品份额余额超
151.6亿元，较年初增长 64.7%；开立个人养老金
理财产品行业信息平台账户的投资者超 143.9万
人，较年初增长46.2%。此外，投资者对个人养老
金理财产品普通份额的购买热情较高，累计购买
余额达1103.6亿元。 据新华网

国内畅游：
基础保障与风险特需须兼顾

有家长问，国内亲子游，学平险是否够用？记
者了解到，学平险属人身意外伤害保险，主要包括
学生幼儿意外伤害保险、附加意外伤害医疗保险
和附加住院医疗保险。其中意外伤害保险在学生
因意外伤害或疾病死亡时，给付意外事故保险金；
受意外伤害导致身体残疾时，给付残疾保险金；如
果学生发生摔伤、碰伤、交通事故、煤气中毒、动物
咬伤、烫伤等意外，附加意外伤害医疗保险会给付
门急诊费用补贴；如果学生因病住院，则可以申请
附加住院医疗补贴赔偿。

学平险的优势在于保费便宜，保障范围全
面。但其不足也比较明显，如在各个方面保障的
金额都比较低，且须满足社保报销的条件，即自费
药或一些自费项目的治疗都不能理赔。

对此，保险人士建议，在预算充足的情况下，
可酌情搭配保障额度更高的医疗险、意外险等，叠
加后更能发挥其保障作用。当行程中包含滑雪、
潜水、登山、漂流等具有一定危险性的活动时，务
必确认所选保险是否明确承保这些特定项目。许
多基础保险产品会将此类高风险运动列为责任免
除。家长须主动选购承保相应活动的专项意外险

或含有高风险运动扩展条款的产品。

出境远行：
紧急救援电话要牢记

孩子迈出国门，普通境内意外险及学平险基
本失效。此时，一份专为出境游设计的综合旅行
保险不可或缺，其核心保障应包含三大支柱：充足
的境外医疗费用补偿、高额的意外伤害保障，以及
至关重要的全球紧急救援服务。

去年暑假，周女士的孩子在泰国旅游时，手指
意外被门夹伤需紧急手术，周女士提前购买的境
外旅游险全额覆盖了逾万元人民币的医疗费用。

“幸好买了这份保险。”周女士感慨道。
保险人士提醒，投保境外旅行保险时，需仔细

阅读保险责任条款，认真核对保险保障范围、赔偿
限额、责任免除等内容，并明确保障范围是否包括
旅行目的地、是否有海拔高度要求、是否承保高风
险活动等。同时，要牢记救援电话，出行前将保险
公司提供的全球紧急救援电话存入手机并告知同
行家人。

此外，在境外旅游时如遇到人身、财产损失，
或遭受紧急情况，除第一时间报警外，还应及时向
保险公司报案，并留存与保险事故相关的证据，以
便及时获得保险赔偿。

暑期带娃出游正热

如何用保险为旅程系紧“安全带”
记者 毛瑜琼

暑期是旅游市场的旺季，亲子游、研学游热度飙升。然而，热闹的行程中，一份至关重要的“隐形行

李”——旅游保险，却易被忽视。为规避旅途中的不确定性风险，科学配置保险产品很重要。面对琳琅

满目的保险市场，家长如何为全家的旅途撑起保护伞？

银行理财市场上半年成绩单出炉

固收类占主导 养老理财潜力凸显


